PROCEDURA ZBYCIA UDZIALOW
SPOLKI Z 0.0. GORCZANSKIE WODY TERMALNE
W POREBIE WIELKIE] W TRYBIE
NEGOCJAC]JI PODJETYCH NA PODSTAWIE PUBLICZNEGO ZAPROSZENIA

Niniejszy dokument dotyczy sp6tki dziatajacej pod firma Gorczanskie Wody Termalne Sp.
z 0.0. z siedzibg w Porebie Wielkiej (zwanej dalej ,Sp6tka”), KRS 0000293046 i
przedstawia informacje o procedurze zbywania udziatéw Spoétki w trybie publicznego
zaproszenia do negocjacji celem utatwienia potencjalnym inwestorom ztozenie ofert.

W imieniu Udziatowcé6w Spéiki dziatania w niniejszej sprawie prowadzit bedzie, wobec
0séb trzecich, Starosta LimanowskKi.

Niniejszy dokument nie moze by¢ udostepniany ani kopiowany na zasadach innych niz
okreslone w zobowigzaniu do zachowania poufnosci.

L. Proponowana struktura transakcji

Gorczanskie Wody Termalne spétka z o.0. z siedzibg w Porebie Wielkiej jest spétka
samorzadowgy, ktdérej udziatowcami sg Powiat Limanowski, Gmina NiedZwiedZ, Gmina
Mszana Dolna, Miasto Mszana Dolna.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 3 122 000 zt (stownie kwota: trzy miliony sto
dwadzieScia dwa tysigce ztotych) i dzieli sie na 6 245 rowne, niepodzielne udziaty o
wartos$ci nominalnej 500,00 zt kazdy.

Przedmiotem zbycia jest cato$¢ (100 %) udziatéw w Spotce, tj. :
1) 4 075 stanowigcych wiasnos$¢ Powiatu Limanowskiego
2) 1035 stanowigcych wlasno$¢ Gminy NiedZwiedZ
3) 1035 stanowigcych wiasno$¢ Gminy Mszana Dolna
4) 100 stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miasta Mszana Dolna

Spotka zostata powotana dla zagospodarowania odwiertu wody termalnej IG-1 w Porebie
Wielkiej na dzialce ewidencyjnej 55/2 objetej KW NS2L/00042673/8.

Spoétka posiada koncesje na wydobywanie wdd termalnych wydang przez Marszatka
Wojewddztwa Matopolskiego w dniu 3 grudnia 2013 r, znak SR-1X.7422.Z.57.2013KZ (ze
zm). W roku 2012 Akademia Gorniczo - Hutnicza przeprowadzita analize
fizykochemiczng wody podziemnej. Ocene wtasciwo$ci wody podziemnej przeprowadzit
takze Narodowy Instytut Zdrowia Publicznego - Panstwowy Zaktad Higieny Zaktad
Tworzyw Uzdrowiskowych w Poznaniu.

Spoétka jest wiascicielem dziatek ewidencyjnych nr 55/2 i 178/2 objetych KW
NS2L/00042673/8 oraz 55/5 i 194 objetych KW NS2L/00049188/0 potozonych w



Porebie Wielkiej. Dziatki powyzsze zostaty przez Spo6tke nabyte w drodze darowizny od
Skarbu Panstwa. Darowizna dokonana zostata z przeznaczeniem nieruchomosci na
realizacje celu publicznego w zakresie budowy i utrzymywania publicznych obiektow
sportowych i w zakresie poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania i sktadowania
kopalin stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa. W przypadku niewykorzystywania
nieruchomosci na wskazany cel lub jego zmiany ( w odniesieniu do dziatek 55/5 oraz 194
dodatkowo z zastrzezeniem terminu do dnia 31 grudnia 2021 r.) darowizna podlega
odwotaniu. Dla dziatek 55/2 oraz 178/2 brak zastrzezenia terminu realizacji celu
publicznego.

Procedura zaktada, ze zbycie catoS$ci udziatow w Spoétce nastapi przez dotychczasowych
Wspolnikéw w ramach 1 transakcji przeprowadzonej w roku 2020.

Zbycie udziatéw nastgpi na nastepujacych warunkach:

1) Zbycie udzialéw nastgpi na podstawie umowy zawartej w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi

2) Sprzedajacymi udziaty w umowy sg wspoélnicy — wg wskazanej powyzej ilo$ci
udziatow

3) Termin zaptaty za udziaty - najp6Zniej w dniu poprzedzajacym dzien podpisania
umowy zbycia udziatow

4) Forma ptatnosci: przelew bankowy

5) Nabywcg catosci udziatéw bedacych przedmiotem niniejszego zaproszenia moze
by¢ jeden podmiot lub kilka podmiotéw dziatajacych tacznie;

6) Nabywca/y zobowigzani beda do podpisania umowy inwestycyjnej, ktorej
postanowienia zostang okre$lone w toku negocjacji w ramach ktorych dojdzie do
ustalenia:

a. zasad zapewnienia przez Spotke dostaw wody termalnej z ujecia IG - 1w
Porebie Wielkiej do Centrum Rekreacji i Balneologii potozonego w Porebie
Wielkiej na dzialce ewidencyjnej nr 55/2 prowadzonego obecnie przez
Powiat Limanowski. Gwarantowana minimalna ilo$§¢ pobieranej solanki
wynosi¢ bedzie 3, 5 m3 /dobe, przy czym odbiorca ustug moze zgtosic¢
mniejsze lub wieksze zapotrzebowanie. Minimalny przewidywany okres
umowy - 20 lat.

b. zasad zwrotu naktadow Powiatu Limanowskiego na Stacje Uzdatniania
Wody oraz urzadzen stanowigcych uzbrojenie odwiertu wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi - maksymalny okres — 10 lat

c. zabezpieczenia wykonania przez Spotke celu publicznego okreslonego
umowg darowizny nieruchomosci, na ktorej znajduje sie odwiert przez



Skarb Panstwa (zwolnienie z tego obowiazku moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda Skarbu Panstwa po rozliczeniu przedmiotu darowizny)

d. warunki realizacji przez Spotke inwestycji z wykorzystaniem potencjatu
wod termalnych. Zbywcy udzialéw oczekuja, ze Potencjalny Inwestor
przedstawi opis zamierzenia inwestycyjnego, ktére w okresie 2020 - 2030
bedzie realizowane przez Spotke

e. Sposob zabezpieczenia w/w zobowigzan.

Przedmiotem negocjacji bedg kwestie wskazane w pkt 6. Strong umowy bedzie takze
Spétka. Wymagane jest zapewnienie utrzymania przez Spotke zaktadu goérniczego i
nieprzerwanego dostarczania wody termalnej do Centrum Rekreacji i Balneologii.

Przedmiotem zbycie jest wytgcznie pakiet cato$ci udziatéw Spétki.
Procedura i harmonogram transakcji

W odpowiedzi na ogtoszone publicznie =zaproszenie Potencjalni Inwestorzy
zainteresowani udziatem w negocjacjach winni zgtaszac sie do Starosty Limanowskiego
w terminie okreSlonym w ogltoszeniu. Po podpisaniu ,Zobowigzania do zachowania
poufnosci” i przedtozeniu dokumentu potwierdzajgcego umocowanie do wystepowania
w imieniu Potencjalnego Inwestora osoby te otrzymajga memorandum informacyjne
Sp6tki oraz uzyskaja dostep do dokumentéw organizacyjnych i finansowych
pozwalajacych na ocene sytuacji Spotki.

W ramach badania potencjalni Nabywcy bedq mieli mozliwo$¢:
- kontaktu z Zarzadem Spo6tki i ew. wskazanymi osobami kierownictwa Spotki,
- zapoznania sie z wybranymi dokumentami (finansowymi, prawnymi, etc.),

- uzyskania dodatkowych informacji zagdanych przez Potencjalnych Inwestoréw, ktére to
informacje i dane Spétka badz Powiat Limanowski dziatajagcy w imieniu wszystkich
Udziatowcéw Spéiki bedzie uwazat za stosowne udostepni¢ za posrednictwem wiadz
Spoiki.

IL Sposadb i termin zloZenia ofert wstepnych

Oferta wstepna powinna by¢ wydrukowana z numerami stron oraz podpisana i
parafowana na kazdej stronie przez osoby upowaznione do reprezentowania
Potencjalnego Inwestora.

Oferta wstepna powinna zosta¢ przekazana w zapieczetowanej kopercie w jednym
egzemplarzu do dnia 30 wrze$nia 2020 r. do godziny 15:30 na adres: Starostwo
Powiatowe w Limanowej, ul. J6zefa Marka 9, 34 - 600 Limanowa. Za date ztoZenia oferty
uwaza sie date wptywu do Biura Podawczego Urzedu.



Na kopercie nalezy umiesci¢ napis: ,Oferta wstepna w sprawie zakupu udziatéw spétki
GWT spétka z o.0 z siedzibg w Porebie Wielkiej - NIE OTWIERAC" oraz dane
umozliwiajgce identyfikacje Potencjalnego Inwestora.

Oferta wstepna powinna zosta¢ przygotowana w jezyku polskim. Oferta wstepna bedzie
uwazana za wyrazenie intencji zakupu udziatow Spo6tki w dobrej wierze.

Zainteresowane podmioty, ktore Zyczg sobie potwierdzenia dostarczenia oferty wstepnej
powinny o tym wyraznie zawiadomi¢ w chwili sktadania dokumentéw. Oferty wstepne
ztoZone po terminie nie zostang przyjete.

Po ztozeniu ofert wstepnych Starosta Limanowski dziatajgcy w imieniu Udziatowcow
Sp6tki moze zazada¢ dodatkowych informacji i wyjasnien oraz dodatkowych
dokumentdéw dotyczacych kazdego z Potencjalnych Inwestoréw lub dowolnej propozycji
zawartej w ofercie wstepne;.

III. Zawartos¢ oferty wstepnej
Oferta wstepna powinna obejmowac ponizsze punkty:
1. Prezentacja Potencjalnego Inwestora:

a) firma, siedziba i adres spétki Potencjalnego Inwestora / imie i nazwisko w
przypadku osoby fizycznej,

b) aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw lub innego rejestru do ktérego
wpisany jest przedsiebiorca (wystawiony nie wcze$niej niz w ciggu 3 miesiecy
przez uptywem terminu sktadania odpowiedzi); dla podmiotéw zagranicznych
odpowiednie dokumenty korporacyjne (wraz z ttumaczeniem na jezyk polski
przez tlumacza przysiegtego); w przypadku Potencjalnego Inwestora bedacego
osobag fizyczng - kserokopia dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢,

c) nazwiska, stanowiska, adresy oraz numery telefonéw i fakséw oraz e-maile os6b
do dalszego kontaktu, umocowanych do dzialania w imieniu Potencjalnego
Inwestora, wraz z dokumentem potwierdzajacym mozliwo$¢ reprezentowania
Potencjalnego Inwestora przez te osoby, lub pelnomocnictwo do dziatania w
imieniu Potencjalnego Inwestora,

d) statut, umowa spé6iki lub innego rodzaju akt zatozycielski przedsiebiorcy (w
przypadku podmiotéow zagranicznych dokumenty te winny by¢ przedtozone w
wersji oryginalnej wraz z ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski),

e) informacje o strukturze wilasnosSciowej firmy Potencjalnego Inwestora oraz
charakterystyka jego akcjonariuszy/udziatowcdéw,

f) dane na temat struktury i sfer dziatalnos$ci firmy Potencjalnego Inwestora z
uwzglednieniem branzy i dziatalnoSci na terenie Polski,



g) kopia ostatnio sporzadzonego rocznego sprawozdania finansowego wraz z
opinig biegtego rewidenta oraz sprawozdanie za ostatnie 3 miesigce prowadzonej
dziatalnos$ci, za ktéry takie sprawozdanie zostato sporzadzone; dla Potencjalnych
Inwestoréw nie podlegajacych badaniu odpowiednio F-01, a takze aktualne
zestawienia finansowe (bilans, rachunek wynikéw); podmioty zagraniczne
skltadajg wtasciwe dokumenty finansowe; osoby fizyczne - kopie zeznania PIT za
ostatni rok,

Inwestor moze pozostawi¢ jako nieujawnione cze$¢ informacji okreslonych w pkt 1
powyzej tylko i wylgcznie w zakresie, w jakim jest do tego zobowigzany na podstawie
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.

2. Deklaracja Potencjalnego Inwestora co do nabycia udziatéw Spo6tki.

3. Okre$lenie Zrédet finansowania zakupu udziatéw. Srodki pieniezne na ten cel powinny
pochodzi¢ ze Zrodet zewnetrznych w stosunku do Spéiki, nie moga by¢ zabezpieczone na
aktywach Spéftki.

4. Proponowana cena netto za jeden udziat (przy czym cena ta powinna by¢
jednoznacznie okreslona kwotowo, bez podawania przedziatu wartosci, ani nie powinna
by¢ obarczona Zadnymi uwarunkowaniami) i warto$s¢ wszystkich udziatéw, jakie
zamierza naby¢ dany Inwestor (w przypadku oferty sktadanej przez kilka podmiotow)
oraz cene netto tgczng za wszystkie udziaty

5. Warunki Potencjalnego Inwestora w zakresie dotyczgcym zagadnien przedstawionych
w pkt [.6 niniejszej procedury

6. Istotne zatozenia, ktére Potencjalny Inwestor zechce przedstawi¢ jako majace
znaczenie dla transakcji, lub pézniejszych dziatan prowadzonych przez Spotke

7. Termin wazno$ci oferty wstepnej (nie moze by¢ krétszy niz 90 dni od daty ztozenia).

W przypadku oferentéw bedacych podmiotami zagranicznymi przedktadane dokumenty
sporzadzone w jezyku obcym winny by¢ przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza
przysiegtego, a nadto takie dokumenty jak odpis z wlasciwego rejestru oraz
pelnomocnictwo do dziatania w imieniu oferenta w przypadku podmiotéw zagranicznych
pochodzacych spoza Unii Europejskiej powinny by¢ poswiadczone przez
Konsulat/Ambasade RP w kraju siedziby oferenta.

Potencjalni Inwestorzy winni przyja¢ do wiadomosci, ze Starosta Limanowski dziatajacy
w imieniu Udziatowcow Spéiki zastrzega sobie prawo do nastepujacych dziatan:

1) przedtuzenia, przed uplywem terminu na sktadanie ofert wstepnych, terminu
sktadania tychze ofert,



2) zadania dodatkowych informacji lub wyjasnien dotyczacych tresci ztozonej oferty
wstepnej,

3) swobodnego wyboru Potencjalnych Inwestoréw, ktérych dopusci do dalszego etapu
procedury

4) odstapienia od negocjacji bez podania przyczyny,
5) przedtuzenia terminu poinformowania o rozpatrzeniu ofert wstepnych,
6) zmiany procedury i harmonogramu zbywania udziatéw Spéiki.

Potencjalni Inwestorzy, ktérzy ztozyli oferty wstepne otrzymaja poswiadczenie Starosty
Limanowskiego o dopuszczeniu lub nie do procedury negocjacji.

V. Wadium

Starosta Limanowski wymaga wptaty wadium w wysokosci 10 tys zt(stownie: dziesie¢
tysiecy ztotych). Wadium winno by¢ wptacone na rachunek Starostwa Powiatowego w
Limanowej nr 57 8804 0000 0000 0012 2353 0013 najpdzniej na dzien przed terminem
ztoZenia ofert wstepnych. Potwierdzenie wptaty wadium winno zosta¢ zatgczone do
oferty wstepnej Potencjalnego Inwestora. Wadium przepada na rzecz Zbywajacych
udziaty, jezeli Potencjalny Oferent nie przystapi do negocjacji pomimo przyjecia jego
oferty wstepnej lub jezeli nie podpisze umowy pomimo pozytywnego zakonczenia
procesu negocjacji.

VI. Negocjacje

W oparciu o ocene ofert Starosta Limanowski podejmie decyzje o wyborze Potencjalnego
Inwestora/Potencjalnych Inwestoré6w do dalszych negocjacji. Negocjacje beda
prowadzone w jezyku polskim.

Starosta Limanowski okre$li harmonogram i terminy negocjacji.

Umowa zwigzana ze zbyciem udziatéw Spétki osobom trzecim zostanie przygotowana w
jezyku polskim i beda sie do niej odnosity przepisy prawa polskiego.

Oferty wigzace sktadane w toku negocjacji przez Potencjalnych Inwestoréw powinny
zostaC opracowane wytacznie na podstawie przeprowadzonej przez nich weryfikacji
stanu i sytuacji Spoétki. Weryfikacja taka moze by¢ przeprowadzona jedynie przez
Potencjalnego Inwestora, dlatego Starosta Limanowski, ani Zbywajacy Udziaty ani Spdtka
nie dajg zadnej gwarancji, ani rekojmi dotyczacych kwestii, ktore zostaty albo powinny
zosta¢ zbadane w ramach weryfikacji.

W sprawach zwigzanych ze sprzedaza udzialéw i negocjacjami Potencjalny Inwestor nie
bedzie sie kontaktowat ze Spotka, jej wtltadzami czy pracownikami, a takze z
przedstawicielami administracji panstwowej i instytucji zwigzanych z dziatalnos$cia
Spo6iki, bez uprzedniej pisemnej zgody Starosty Limanowskiego. Odstepstwa od tej



zasady beda traktowane jako ztamanie procedury i beda mogty stanowi¢ podstawe do
wykluczenia Potencjalnego Inwestora z negocjacji w sprawie nabycia udziatow Spéiki.

VIIL Podpisanie uméw

Po zakonczeniu negocjacji strony okreslajg w protokole istotne postanowienia transakcji.
Umowy (sprzedazy udziatow, inwestycyjna) zostang zawarte w terminie 30 dni od daty
zakonczenia negocjacji po podjeciu przez organy stanowigce wspo6lnikéw (Rade Powiatu
Limanowskiego, Rade Gminy NiedZwiedZ, Rade Gminy Mszana Dolna, Rade Miejskiej w
Mszanie Dolnej) uchwat w sprawie wyrazenia zgody na zbycie udziatéw.



